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| PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS.

A. LIQUIDEZ

Para el periodo de tres meses terminado al 31 de marzo de 2019, la empresa registré activos
circulantes por un monto de B/. 5,000.00 y representa 0.14% del total de los activos de la

empresa.

Los préstamos por cobrar representan el 99.86%, es decir, el eje de la empresa

El total de los activos asciende a B/. 3,571,193.00

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/. 3,609,012. Los pasivos estan
compuestos de pasivos a largo plazo.

B. RECURSOS DE CAPITAL

La empresa fue capitalizada por una suma de B/. 10,000.00 y su relacion de
patrimonio/activo es 0.03%. Esta empresa fue creada con el propésito Unico de servir
como Emisor de Bonos y su actividad de negocio es extenderle facilidades de crédito a
empresas relacionadas, las cuales tienen como negocio el arrendamiento de inmuebles

(locales comerciales) .

C. RESULTADOS DE OPERACIONES

Para el periodo de tres meses terminados el 31 de marzo del 2019, Kadima Holdings, S.A.,
generd pérdida neta de B/.300.00, correspondiente a pago de tasa Unica.

Se debe tomar en consideracién que la Emisora no cuenta con cperaciones importantes, ya
que fue creada con el tnico propdsito de servir de vinculo con las empresas relacionadas.

D. ANALISIS DE PERPECTIVAS

Las perspectivas para este afio las consideramos favorables, comenzamos a emitir la Serie
Ay deseamos continuar con las emisiones de las Series B,C,D,F, G, |, J.

Actualmente mantenemos valores emitidos y en circulacién por $3,566,193.00
correspondiente a la serie A. En cuanto al recobro futuro de los valores emitidos, estos se
encuentran garantizados.




11l PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros Interinos para el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo del
2019, se adjuntan en el Anexo No.1

IV PARTE

CERTIFICACION DEL EMISARIO

Seguin Escritura Publica No. 5844 del 23 de abril del 2019, se constituyen contratos de Fideicomisg,
en el cual The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A, actuara como Fiduciario. Se adjunta el Anexo 2

V PARTE

Divulgacidn

Este Informe de actualizacién Trimestral estard disponible a los inversionistas y al pablico en
general para ser consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama (www.supervalores.gob.pa) y Bolsa de Valores de Panamd, S.A.
(www.panabolsa,.com)

Fecha de divulgacién: 28 de mayo del 2019

RAYMOND YOHORQS ABADI
Representante Legal
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KADIMA HOLDINGS, S.A.
RESUMEN FINANCIERO

ESTADO DE SITUA CION TRIMéSTRE
FINANCIERA 2019
Ventas o Ingresos Totales 0.00
Margen Operativo 0.00
Gastos Generales y Administrativos 300.00
Utilidad o Pérdida Neta -300.00
Acciones emitidas y en circulacion 0.0
Utilidad o Pérdida por Accién 0.00
Utilidad o Pérdida por acciones 0.0
Utilidad o Pérdida del Periodo (47,819.0)
I
BALANCE GENERAL TRIMESTRE
2019
Activos Corrientes 5,000
Préstamos por Cobrar 3,578,957
Activos Totales 3,583,957
Pasivos Corrientes 0
Pasivo a Largo Plazo 42,819
Obligaciones en Valores 3,566,193
Deuda Total 3,609,012
Pasivos Totales 3,609,012
Capital Pagado 10,000
Deficit Acumulado (47,819)
Patrimonio de los Accionistas i (37,819)
I
RAZONES FINANCIERAS TRIMESTRE
2019
Total de Activos / Total de Pasivos 0.99
Total de Pasivos / Total de Activos 1.01
Dividendo / Accidn 0.00
Pasivos Totales / Patrimonio (95.43)
Deuda Total / Patrimonio (95.43)
Capital de Trabajo= Activo Circulante
- Pasivo Circulante 5,000.00
Razdn Corriente = Activo Circulante /
Pasivos Circulante 0.00
Utilidad Operativa / Gastos
financieros 0
Utilidad Neta / Activos Totales 0
Utilidad Neta / Capital Pagado 0

Utilidad o Pérdida del Periodo /
Patrimonio Total

-0.030
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The Bank of Nova Scotia (Panama) 5.A.
Torres de las Américas, Torre A, Piso 6

Apartado 0832-02231

Panama, Repiiblica de Panama

Tel. (507) 282-7500
Fax (507) 282-7901

Panama, 9 de abril de 2019

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Edificio Global Plaza, Piso No. 8,

Calle 50

Ciudad

REF.:

Atencion:; Lic. Elena M. Martin Baiz
Directora Nacional de Mercado de Valores e Intermediarios

CERTIFICACION TRIMESTRAL DEL FIDUCIARIO - KADIMA HOLDINGS, S.A.

Estimados sefiores:

Por este medio, THE BANK OF NOVA SCOTIA (PANAMA), S. A, actuando en su condicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia para la emision publica de Bonos Corporativos por un valor nominal total de hasta
USD90,000,000.00 de Kadima Holdings, S.A., registrada segiin Resolucion SMV No. 472-18 de 16 de octubre de
2018, CERTIFICA la siguiente informacion al 31 de marzo de 2019:

(a)

(b)

(c)

Saldo en circulacion de la emision; USD3,566,193.13. Este monto corresponde integramente al saldo
insoluto de los bonos emitidos de la Serie A.

El Patrimonio administrado esta conformado por los bienes y/o derechos indicados a continuacion, los
cuales se encuentra debidamente transferidos al Fideicomiso:

i. Activos financieros por la suma de USD82,649.99, conformados por lo siguiente:
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Oficentro: USD80,646.28
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Uniplaza: USD501.57
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Brisas Mall: USD501.58
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie INM DDJ: USD500.28
- Saldo en cuenta de ahorros para la Serie Village Offices: USD500.28

i, Otros bienes y/o derechos que forman parte del patrimonio fideicomitido:
- Cesion irrevocable e incondicional de la totalidad de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamiento de los locales comerciales del Edificio
Oficentro del Este y de la Plaza Comercial Galeria del Este, como garantia de la Serie A
de los bonos.

Debido a la diversidad de los bienes y/o derechos que conforman el patrimonio del fideicomiso, no se
considera que exista una concentracion de bienes fideicomitidos.
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The Bank of Nova Scotia (Panama) S.A.
Torres de las Américas, Torre A, Piso 6

Apartado 0832-02231

Parama, Reptblica de Panamd

Tel. (507) 282-7900
Fax. (507) 282-7501

(d) El suplemento No. 1 al prospecto informativo de la emision, indica que la cobertura de garantia minima de
la Serie A debe ser de 1.25 veces sobre el saldo de los bonos emitidos y en circulacion, sin embargo,
segun el mismo documento, el emisor tiene un plazo de 120 dias contados a partir de la fecha de emision
de la serie (15 de marzo de 2019), para constituir la garantia principal de la misma, mediante primera
hipoteca y anticresis sobre la finca No. 99971 de Ribbon Assets, S.A. (garante hipotecario). A la fecha de
expedicion de esta certificacion, este tramite se encuentra en curso.

La presente certificacion ha sido emitida en la ciudad de Panama, Republica de Panama, el dia 9 de abril de 2019.

THE BANK OF NO




Kadima Holdings, S.A.
indice para los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2019
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Informe de Estados Financieros Interinos

Hemos preparado los Estados Financieros Interinos que se acompafan de KADIMA
HOLDING, S.A., que comprenden el Estado de Situacién Financiera Interino para el
periodo de tres meses terminados el 31 de Marzo de 2019 y los Estados de Resultados
Interinos, el Estado de cambios en la posicion de accionistas y Flujos de efectivo Interino
por el periodo de tres meses terminados en esa fecha, y un resumen de las politicas de
contabilidad més significativas y otras notas explicativas, de acuerdo a la informacion de
los registros contables de la Empresa.

Bajo nuestra responsabilidad hemos preparado y presentado razonablemente estos
estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, establecer y mantener el control
relevante para la preparacién y presentacién razonable de estados financieros que esten
libre de errores significativos, ya sea debido a fraude o error; asi como aplicar politicas
de contabilidad apropiadas.

En nuestra opinidn, los estados financieros interinos antes mencionados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de KADIMA
HOLDING, S.A. al 31 de Marzo de 2019 y su desempefio financiero y flujos de efectivo
por el periodo terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera

Panama, 21 de mayo de 2019
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KADIMA HOLDINGS, S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL PERIODO DE TRES MESE TERMINADOS EL 31 DE MARZO 2019

(CIFRAS EN BALBOAS)

Notas

ACTIVOS

Efectivo 5
Préstamo por Cobrar 6

Total de activos

PASIVOS Y POSICION DE LOS ACCIONISTAS
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar-Tesoro Nacional
Cuentas por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar partes relacionadas 7
Cuentas por pagar cuenta accionistas 8

Total de pasivos no corrientes
Total de Pasivos
Contingencias

Posicion de los accionistas

Capital en acciones 9

Suscripcion por cobrar
Déficit Acumulado
Total posicion de los accionistas

Total de pasivos y posicion de los accionistas

Marzo Diciembre
2019 2018
B/. 5,000 B/. =
3,566,193 B/. =
B/. 3,571,193 B/. -
3,566,193 -
42,819 37,519
3,609,012 37,519
3,609,012 37,519
10,000 10,000
(47,819) (47,519)
(37,819) (47,519)
B/. 3,571,193 B/. 37,519

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros
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KADIMA HOLDINGS, S.A.
ESTADO DE OPERACIONES

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE MARZO 2019

(CIFRAS EN BALBOAS)

Total de Ingresos
Gastos generales y administrativos

Impuestos
Total de gastos generales y administrativos

Utilidad (Pérdida) Neta

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros

Y /4
w

Marzo
2019
B/. -
10 (300)
(300)
B/. (300)




KADIMA HOLDINGS, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION DE LOS ACCIONISTAS

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE MARZO 2019
(CIFRAS EN BALBOAS)

Nota Capitalen Suscripcion Déficit Total
acciones  por cobrar Acumulado

Saldo al 1 de enero de 2017 9 B/. B/. B/. B/.

Emisidn en acciones 10,000 10,000
Suscripcién por cobrar (10,000) (10,000)
Pérdida Neta (47,519) (47,519)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 10,000 (10,000) (47,519) (47,519)
Suscripcion pagada 10,000 10,000
Pérdida Neta (300) (300)

Saldo al 31 de marzo del 2018

B/. 10,000 B/. - B/. (47,819) B/ (37,819)
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KADIMA HOLDINGS, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE MARZO 2019

(CIFRAS EN BALBOAS)

Flujos de efectivo por actividades de operacion

Pérdida Neta

Resultado de la operacion antes de movimiento

en el capital de trabajo

Préstamo por Cobrar

Cuentas por pagar-Tesoro Nacional
Cuentas por pagar

Flujo de efectivo usados en las actividades de operacidn

Flujos de efectivos por actividades de financiamiento

Cuentas por pagar partes relacionadas
Suscripcion por Cobrar
Financiamiento de accionistas

Flujos de efectivo provisto por las actividades de financiamiento

Aumento en el efectivo
Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del afio

Nota

10

B/.(

2019

300) B/.

2018

( 3,566,193)

(
(

2,311)
10,085)

(3,578,889)

3

,531,070

10,000
42,819

3

,583,889

5,000

B/.

5,000 B/.



1) Informacién corporativa

Kadima Holding, S.A. (la empresa) es una sociedad anénima organizada de acuerdo con las leyes de la
Republica de Panamd, mediante escritura puablica No. 10,532 del 13 de julio de 2017, de |a Notaria Octava
del Circuito, inscrita al Folio No. 155652397, de la seccién de micropeliculas del Registro Ptiblico de la
Republica de Panama. La actividad principal de la Empresa es de ser tenedora de acciones. La Empresa
inicié operaciones en octubre de 2017.

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emisién Publica de Bonos Corporativos bajo un programa
rotativo en el cual el capital de los Bonos Corporativos emitidos y en la circulacién no podréd exceder
noventa millones con 00/100 balboas (B/. 20,000,000.00) de acuerdo a Resolucidn emitida SMV No. 472-
18 del 16 de octubre de 2018, modificada mediante Resolucién SMV 52-19 del 11 de febrero del 2019,
Los Bonos Corporativos seran emitidos de manera rotativa en tastas series como determine el emisor,
cuyo monto, plazo, tasas de interés y vencimiento, serdn determinados segln las necesidades del Emisor
y la demanda de mercado, en la fecha de oferta de cada dichas series, y los mismos serdn comunicados
a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panamé, mediante un
suplemento al prospecto informativo que sera presentado por lo menos 3 dias habiles antes de la fecha
de oferta de la serie correspondiente y de su respectiva negociacién en la Bolsa de Valores de Panama.
Los Bonos Corporativos seran emitidos de forma nominativa y en denominaciones de mil balboas (B/.
1,000.00) y sus multiplos.

El programa rotativo de los Bonos Corporativos tendrd un plazo de vigencia que no excederd 10 afios. La
tasa de interés anual de las series podra ser fija o variable, a opcién del emisor.

Para cada serie los intereses seran pagaderos trimestralmente, los dias 15 de cada mes.

Los fondos recaudados por la emisidn seran utilizados principalmente para otorgar facilidades crediticias
a empresas afiliadas del emisor las cuales no consolidad en el emisor, por no ser subordinadas del mismo.

Las entidades que intervienen en esta emisién de Bonos Corporativos son:

e Inscripcién de Valores: Bolsa de Valores de Panama, S.A.

e Central de Custodia: Central Latinoamericana de valores, S.A. (Latin Clear).
e Agente de Colocacién y Puesto de Bolsa: MMG Bank Corporation.

e Asesor Legal: Galindo, Arias & Lépez.

e Agente Fiduaciario: The Bank of Nova Scotia (Panam4), S.A.

e Calificadora de Riesgo: Pacific Credit Rating (PCR).

e Auditores externos: Nexia Auditores (Panama).

La oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada Pacific Village, Piso 6, Boulevard Pacifica, Punta
Pacifica, Ciudad de Panam4, Republica de Panama.



Los Estados Financieros al 31 de marzo del 2019, fueron aprobados por la administracién de la Empresa

el 23 de mayo del 2019.

2) Eventos Relevantes

La empresa obtuvo una autorizacién para la Emisién Pulblica de Bonos Corporatives, mediante |a
Resolucion emitida SMV No. 472-18 del 16 de octubre de 2018, modificada mediante Resolucién SMV 52-

19 del 11 de febrero del 2019. Esta emisién se encuentra lista en la Bolsa de Valores de Panama

Términos y condiciones de la emisién de bonos Corporativos, los cuales han sido emitido en una Serie:

SERIE A

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:

REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

USQO DE LOS FONDOS:

15 marzo de 2019

Tres Millones Seiscientos mil balboas a ser ofrecidos en
multiplos de mil balboas cada uno (B/. 3,600,000.00)

Tres Millones Seiscientos Mil balboas (B/.3,600,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (15 marzo 2029)

Libor 6M + 3.5% (libor 6M + 3.50% al 25/02/2019=6.19313%)

119 pagos mensuales por la suma de (B/. 40,000.00) Cuarenta
mil balboas de capital e intereses y un Gltimo pago por el saldo
de la fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dfa siguiente habil.

Dias calendario / 360.

Primeros 3 afios -102% del saldo insoluto Entre el afio 3y 5 -
101% del saldo insoluto Del Afio 5 en adelante-100% del saldo
insoluto

Los Bonos de la Serie A estdn garantizados mediante primera
hipoteca y anticresis sobre la finca No. 99971, propiedad de
Ribbon Assets, S.A. (Garante Hipotecario) y cesién de canones
de arrendamientos.

Los Fondos serdn utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan en
el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

3) Base para la preparacidn de los estados financieros

a) Base de valuaciény moneda de presentacion
Los estados financieros de Kadima Holding, S.A. al 31 de marzo del 2018, fueron preparados sobre
la base de costos histéricos. Estos estados financieros estin expresados en balboas (B/.), unidad
monetaria de |la Republica de Panamd, la cual estd a la par y es de libre cambio con el délar (USS)
de los Estados Unidos de América. La RepUblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar
utilizar el délar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.
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b)

c)

Comparacién de la informacién

Conforme a lo exigido por la NIC 1 “Presentacién de Estados Financieros” la informacion
presentada en los estados financieros referida al periodo 2018 se presenta para efectos
comparativos.

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e interpretaciones adn no
adoptadas

NIIE 9 Instrumentos Financieros, esta versidn final de julio del 2014, reemplaza todas las versiones
anteriores de la NIIF 9 emitidas, completando de esta forma el proceso de reemplazo de la NIC
39. La vigencia de esta norma es para los periodos anuales que inicien a partir del 1 de enero del
2018. Es aceptada su adopcion anticipada.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes, establece un marco integral para determinar cuando
el ingreso debe ser reconocido. La NIIF 15 es efectiva para los periodos anuales que inicien
después del 1 de enero del 2018. Es aceptada su adopcién anticipada.

NIEF 16 Arrendamientos, esta norma reemplaza la actual NIC 17. La NIIF 16 es efectiva para los
perfodos anuales que inicien en/o después del 1 de enero de 2019.

4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

a)

b)

d)

Efectivo
El efectivo estd representado por el dinero en efectivo y las inversiones a corto plazo altamente
liquidas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.

Préstamo por cobrar

Las cuentas por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobros neto de
intereses descontados y comisiones no devengadas. Los préstamos que resultan incobrables son
cargados directamente al gasto.

Cuentas por pagar partes relacionadas
Las cuentas por pagar partes relacionadas a fin de marzo 2019, no tienen garantias, no generan
interés y su cancelacién se hace en efectivo.

Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la
Empresa cuando éstas se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacién financiera de la Empresa cuando se

lleva a cabo su adquisicién.

Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente




En el estado de situacién financiera, los activos se clasifican en funcién de sus vencimientos, es
decir, como activos corrientes, aguellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como
activos no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico. Un instrumento
de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio de la
Empresa una vez deducidos todos sus pasivos.

Clasificacion de pasivos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera los pasivos se clasifican en funcién de sus vencimientos, es
decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como
pasivos no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

5) Efectivo depositado en bancos

Comprende efectivo en banco y depdsitos a corto plazo mantenidos por la empresa para la funcion
de tesoreria. El valor en libros de estos activos se aproxima al valor razonable

MARZO MARZO
2019 2018
Efectivo
Cuenta Corriente:
MMG BANK B/. 5,000

6) Préstamo por Cobrar
El Detalle de los préstamos por cobrar al 31 de marzo 2019, se presenta a continuacion:

MARZO MARZO
2019 2018
Préstamo por Cobrar B/.3,566,193 -

Menos: Provisidn para posibles

Préstamos incobrables - -

Interés y comisiones

Descontados no devengados - -
Total B/.3,566,193
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Los préstamos por cobrar mantienen convenio de pago, con fecha de vencimiento al afio 2029, y no ha
causado interés durante el periodo trimestre terminado al 31 de marzo 2019

7) Cuentas por pagar partes relacionadas
Al 31 de marzo 2019, se encuentra la siguiente cuenta por pagar partes relacionadas:

MARZO MARZO
2019 2018
Ribbon Assets, S.A. B/. 3,566,193 B/. -
Total B/. 3,566,193

8) Cuentas por pagar Accionistas

Al 31 de marzo del 2019, las cuentas por pagar accionistas, no tienen convenio de pago, ni de
vencimiento y no devengan intereses.

MARZO MARZO
2019 2018
Jimmy Yohoros B/. 21,410 B/. -
Morris Hafeitz 21,410
Total B/. 42,820

9) Capital en Acciones
Al 31 de marzo del 2019, el capital en acciones de la Empresa estd compuesto asi:

Acciones Valor
Autorizadas Emitidas y en valor Total
circulacién nominal capital
Acciones
Comunes 500 500 SVN B/.10,000

El capital en acciones, se encuentra suscrito, mds no pagado.

Z

10



10) Gastos Generales y Administrativos
Al 31 de marzo, los gastos generales y administrativos de la empresa estad compuesto asi:

MARZO MARZO
2019 2018
Gastos Impuestos Tasa Unica B/. 300 B/ -
Total B/. 300
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